ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
CONSILIUL LOCAL SIEU-MAGHERUS
NR.60/18.11.2020

Sieu-Migherus, nr.243
Tel. 0263-277490, Fax: 0263-277052
E-mail:primaria_sieumagherus@yahoo.com
Website: http://www.comuna-sieu-magherus.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare de catre Consiliul local Sieu Magherus pentru

imobilele terenuri situate in intravilanul localitatii Arcalia

Consiliul local al comunei Sieu Magherus .judetul Bistrita Nasaud convocat on-line in sedinta
ordinara in data de 27.11.2020;

Avand in vedere:

-referatul de aprobare nr.8286/18.11.2020 intocmit de primarul comunei Sieu Magherus;

-raportul de specialitate intocmit de secretarul general al comunei Inregistrat sub nr.8287 /
18 .11.2020;

-Avizul nr._ / .11.2020 al Comisiei de specialitate nr.] din cadrul Consiliului Local Sieu
Magherus;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR ec.Bisboaca Nicolae Paul;

- Extrasele de Carte funciara : CF nr. 30114 Sieu Magherus,nr.cadastral 30114, CF nr. 30115
Sieu Magherus,nr.cadastral 30115, CF nr. 30118 Sieu Magherus,nr.cadastral 30118, CF nr. 30119 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30119, CF nr. 30125 Sieu Magherus,nr.cadastral 30125, CF nr. 30127 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30127, CF ni. 30137 Sieu Magherus,nr.cadastral 30137, CF nr. 30140 Sieu

Magherus,nr.cadastral 30140;
-prevederile art.129 alin.1 , alin.2 lit.b si ¢ ,alin.4 lit.d si  ,art.139 alin. 2 din Ordonanta de

Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si competérile ulterioare;
-prevederile art.554,art.858-863 din Legea nr. 287/2009 Republicatd privind Codul civil,cu
modificarile si competérile ulterioare;
-prevederile  Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in  administratia
publica,republicata;
in temeinl  art.196 alin. 1 lit.a din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificérile si competérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.Se aproba Raportul de evaluare obiectiv “Teren intravilan Arcalia comuna Sieu
Magherus * , inscrise in CF nr. 30114 Sieu Magherus,nr.cadastral 30114, CF nr. 30115 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30115, CF nr. 30118 Sieu Magherus,nr.cadastral 30118, CF nr. 30119 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30119, CF nr. 30125 Sieu Magherus,nr.cadastral 30125, CF nr. 30127 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30127, CF nr. 30137 Sieu Magherus,nr.cadastral 30137, CF nr. 30140 Sieu



Magherus,nr.cadastral 30140 proprietatea urmatorilor: Dragoi Cornelia , Mogovan Gavril Daniel ,
Muresan Daniela , Mogovan Adrian Pavel , Mogovan Samuel Vasile , Vaida Alexandru Grigore ,
Mogovan Vasile , Mogovan Vasile in suprafata de 381 mp (8 parcele) cu destinatia de teren construibil.

Art.2. Se accepta pretul de negociere conform Raportului de evauare suma de 20.900 lei
echivalent 4.288 euro la un curs valutar de 4,8743 lei/euro,valabil la data de 02.11.2020.

Art.3.Se constituie comisia de negociere formata din:
Mititean Sorin Aurel-primarul comunei ;

Pop loan —Claudiu-viceprimarul comunei;

Puscas Ana- consilier compartimentul contabilitate;
Muresan Claudiu loan -consilier local

Maier Grigore -Consilier local.

Art. 4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei comunei
Sieu Magherus si prin publicare pe pagina de internet a primariei.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul comunei Sieu
Magherus domnul Mititean Sorin Aurel.

Art.6. Prezenta hotarare s-a adoptat de catre Consiliul local al comunei Sieu Magherus  prin e-
mail astfel: din totalul de 13 consilieri, prezenti consilieri, voturi pentru __ ,abtineri__ , impotriva

Art.7. Prezenta hotarare se comunica prin grija secretarului comunei Sieu Magherus cu:
- primarul comunei Sieu Magherus;

- Compartimentul financiar contabil al primariei Sieu Magherus;

- Institutia Prefectului jud. Bistrita Nasaud.

AVIZAT PENTR1L]
SECRETAR
MARINELA- DALIA DAN
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Proprietate imobiliara
» TEREN INTRAVILAN ARCALIA”

Adresa: CF 30114 Sieu-Miigherus, nr. cad. 30114; CF 30115 Sieu-Migherug, nr. cad. 30115;
CF 30118 Sieu-Migherus, nr. cad. 30118; CF 30119 Sieu-Migherus, nr. cad. 30119
CF 30125 Sieu-Migherus, nr. cad. 30125; CF 30127 Sieu-Miigherus, nr. cad. 30127
CF 30137 Sieu-Miigherus, ur. cad. 30137; CF 30140 Sien-Migherus, nr. cad. 30140

Proprietar: DAROI CORNELIA, MOGOVAN GAVRIL-DANIEL, MURESAN DANIELA,
MOGOVAN ADRIAN-PAVEL, MOGOVAN SAMUEL-VASILE, VAIDA
ALEXANDRU-GRIGORE , MOGOVAN VASILE, MOGOVAN VASILE

Solicitant: COMUNA SIEU-MAGHERUS

Destinatar: COMUNA SIEU-MAGHERUS

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i
nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris 5i prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului

- Noiembrie 2020 -



Citre: Consiliul Local al Comunei $ien-Migherus

Referitor 1a evaluarea imobilului teren intravilan situat in Comuna Sieu-Magherus, sat Arcalia,
jud. Bistrita-Niisiud, aflat in proprietatea DAROI CORNELIA intabulat in CF 30114 Sieu-Magherus,
nr. cad. 30114 — 52 mp, MOGOVAN GAVRIL-DANIEL intabulat in CF 30115 $ieu-Mégherus, nr
cad. 30115 — 47 mp, MURESAN DANIELA intabulat in CF 30118 Sieu-Migherus, nor. cad. 30118 -
46 mp, MOGOVAN ADRIAN-PAVEL intabulat in CF 30119 $ieu-Miagherus, or. cad. 30119 ~ 49 mp,
MOGOVAN SAMUEL-VASILE intabulat in CF 30125 Sieu-Mégherus, nr. cad. 30125 — 48 myp,
VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE intabulat in CF 30127 Sieu-Migherus, or. cad. 30127 — 47 mp,
MOGOVAN VASILE intabulat in CF 30137 $ieu-Migherus, nr. cad. 30137 — 46 mp, MOGOVAN
VASILE intabulat in CF 30140 Sieu-Migherus, nr. cad. 30140 ~ 46 mp, In scopul cump#ririi acestuia:

La solicitarea dumneavoasirii am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezints bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimaté este valoarea de piafi.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localititii fiind incadratd de proprietiti imobiliare
si drum de acces.

Terenu! este situat in zona mediani a localitatii Arcalia. In prezent zona este in stagnare. Zona
este caracterizatd prin prezenta terenurilor agricole. Zona este céutatd in principal de clire persoane
fizice care se ocupé cu activitifi agricole.

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasul CF si planul de situatie (extras de pe geoportalul
ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului §i datelor din extrasul CF anexat. La
inspectia efectuati in data de 26.10.2020 a fost prezent un reprezentant al clientului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren i informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilititi (energie electricd, apé-canal §i telefonie).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatii la comanda clientului, in acelasi timp §i destinatar). EI este considerat
integral si nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulati n CF 30114 $ieu-Mégherug,
nr. cad. 30114, CF 30115 Sieu-Migherus, nr. cad. 30115, CF 30118 Sieuw-Migherus, nr, cad. 30118,
CF 30119 Sieu-Magherus, nr. cad. 30119, CF 30125 $ieu-Migherus, nr. cad. 30125, CF 30127 §ieu-
Migherus, or. cad. 30127, CF 30137 $ieu-Migherus, nr. cad. 30137, CF 30140 Sieu-Magherus, nr
cad. 30140,

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indic astézi 02 noiembrie 2020 ¢ valoare

de piaté de:
V = 20,900 lei (douizecimiinoudisutelei)
echivalent 4,288 euro la cursul de 1 euro = 4,8743 lei valabil in 02.11.2020
pentru imobilul evaluat, bazatd pe valorile obfinute in urma aplicdrii metodelor de evaluare
descrise in raport. Valorile menfionate nu includ TVA.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor gi metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nafionali a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia (ANEVAR),

sma:
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiilor detinute, certificim cé faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenes, certificim ¢ analizele, opiniile §i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si condifiile limitative specifice §i reprezintéi analizele
opiniile i concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor, in plus certificim c& nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare §i nici un interes sau influent? legats de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele §i
opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomandiirile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativil din partea nici unei alte
persoane in afara evaluvatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, insi, informatii importante
(suprafefe §i alte elemente legate de identificarea tehnici §i juridicd a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR sgi poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de ciitre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregiitire profesionali al ANEVAR gi au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

ec. Bigboaci Nicolae Paul — evaluator ANEVAR
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CUPRINS
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimérii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate In cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimata in concordan{d cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmétoarele:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
lucriirii i au fost luate In considerare fird a se lntreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozifie de client (fard a se face investigafii/verificiri suplimentare, ftind
vorba despre o lucrare cfectuatd la comanda clientului in acelagi timp §i destinatar). El este
considerat deplin, valabil gi marketabil, iar proprietatea a fost evaluati ca fiind libersi de sarcini.
Suprafaja terenului a fost luatd in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fird a se face
mésurétori suplimentare,

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul i proprietatea ar fi fraversati de refele
magistrale de utilitifi sau zone de restricfionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s# arate o astfel de
resirictie, evaluatorul neficdnd nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care s certifice dacli proprietatea este
afectatdi de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminanilor. Nu am fost
informati de nici o inspecfie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem: ci nu existd nici un fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatd de nici un cost aferent decontaminirii.

Situatia actuald a proprietiiii, scopul si utilizarea prezentei evaluéiri au stat la baza selectfrii
metodelor de evaluare utilizate st a modalitiiilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
si conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor §i informatiilor avute la dispozigie la
data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostings,
Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadmul raportului §i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o misurtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietafti au fost preluate
din descrierea legali a proprietitii (extras de carte funciars, plan de amplasament §i delimitare a
imobilului ¢i plan de situatie), Evaluatornl nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
plamrile puse la dispozifia evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asumi nicio
responsabilitate in aceastd privinja.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte §i de Incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintii de posibilele litigli generate de elemente ascunse sau vecindtéfi care
54 afecteze proprietatea evaluats,

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele §i extrasul CF
puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.



e Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

e Intrarea in posesia unei copii a acestul raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare consultan{fi sau si
depund méarturie in instanii relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici pirfi ale acestuia (concluzii referitoare la wvalori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul scris prealabil al evaluatorului.

o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati §i orice divizare san distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara caznlui in care situatia a fost
prevazuti in raport.

1.2. Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezinti evaluarea imobilului teren intravilan situat in commuma $ieu-
Migherus, sat Arcalia, jud. Bistrifa-Nas#ud in suprafafd de 381 mp (8 parcele), cu destinaia de teren
construibil (conform specificului zonei). Terenul este amplasat in intravilanul comunei $ieu-Mégherus.

1.3, Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piafd a imobilului prezentat mai
sus asa cum este definitd in standardul SEV 100 - Cadrul General, In vederea cumpérérii acestuia.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluiirii dreptul de proprietate INTEGRAL al persoanelor DAROI CORNELIA,
MOGOVAN GAVRIL-DANIEL, MURESAN DANIELA, MOGOVAN ADRIAN-PAVEL,
MOGOVAN SAMUEL-VASILE, VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, MOGOVAN VASILE, asupra
terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate.

=33

Conform contractului se urmareste estimarea ,,valorii de pia{3” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 — Cadru General. Conform acestuia
valoarea de piaiil reprezintd suma estimaid pentru care un activ squ o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdior hotdrdl, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat flecare in
cunogtintd de cauzd, prudent §i fdrd constringere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuala, respectind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaluirii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 - Termeni de referinti ai evaludrii

- SEV 102 — Implementare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
- GBYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaluirii

La baza efectuirii evaluiirii au stat informaliile privind nivelul prefurilor corespunzitoare Iunii
noiembrie 2020, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii noiembrie 2020, data inspectiei fiind 26.10.2020, iar
data efectivi a stabilirii valorii 02.11.2020.

1.7. Moneda raportului

Opima finali a evaludrii va fi prezentat in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,8743 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.8. Modalitati de plati

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazh a fi platits
integral In ipoteza unei tranzactii, fiirk a lua In calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9.  Inspectia proprietatii

Inspectia proprietdtii imobiliare a fost efectuatd de ciitre evalvator Bisboaci Nicolae Paul in
data de 26.10.2020, din partea clientului fiind prezent un reprezentant. Aspectul general i forma
proprietatii par s corespundé planului de situafie anexat. S-an identificat ciiile de acces §i vecinititile,
analizand documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat msurditori ale proprietiii.

Nu s-au inspectat pirtile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminéri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietifilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd gi zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridics a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliari specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliar3 evaluati (situatie juridics,
suprafete, documente topografice, §.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate §i evaluatori care isi desfagoars activitatea pe piata locali;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informafii existente pe mica publicitate, piaja imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprieti{i imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evalugrii, sau
din alte zone similare.



1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulii precizat §i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, In nicio circumstanii.

Raportul de cvaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicititii fard obtinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului In care urneazi si apard.

Publicarea, partialii sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data fntocmirii raportului de evaluare gi atat timp cft conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendents
sau descendent, evolufie condifionati de datele pietei {cerere-ofert, inflatie, cursuri valutare),

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatii exclusiv In contextul economic general de la
data evaluirii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopulni prezentului raport.
Daci aceste premize se modifici semnificativ n viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimaty este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerénd evaluatorul de orice rdspundere.



2. PREZENTAREA PATELOR

2.1.  Identificarea proprietitii
2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat In intravilanul localititii
Sieuw-Magherus, sat Arcalia, jud. Bistrifa-Néistiud, aflat in proprietates persoanelor DAROI
CORNELIA, MOGOVAN GAVRIL-DANIEL, MURESAN DANJIELA, MOGOVAN ADRIAN-
PAVEL, MOGOVAN SAMUEL-VASILE, VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, MOGOVAN
VASILE.

Terenul evaluat, in suprafati total de 381 mp (8 parcele) este cuprins in intravilanul localitatii
Sien-Magherus, sat Arcalia fiind amplasat in zona mediand a localitdfii. Tn prezent zona este in
stagnare, Zona este caracterizatii prin prezenta terenurilor agricole. Zona este ciutatd in principal de
catre persoane fizice care se ocupi cu activititi agricole.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localitatii fiind incadratd de proprietdfi imobiliare

si drum de acces.

2.1.2. Accesul
Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat,

2.1.3. Asigurarea cu utilitifi

Zona de amplasare este dotatd cu utilitati, refele publice de energie electrics, ap#-canal si
telefonie,

2.1.4, Situafia juridici

Dreptul de proprietate asupra imobilelor evaluate este atestat de extrasele CF dupid cum
urmeazi: DAROI CORNELIA - CF 30114 Sieu-Mégherus, nr. cad. 30114 — 52 mp, MOGOVAN
GAVRIL-DANIEL - CF 30115 $ieu-Magherus, nr. cad. 30115 — 47 mp, MURESAN DANIELA - CF
30118 Sieu-Migherus, or. cad. 30118 — 46 mp, MOGOVAN ADRIAN-PAVEL - CF 30119 Sieu-
Migherus, nr. cad. 30119 - 49 mp, MOGOVAN SAMUEL-VASILE - CF 30125 Sieu-M3gherus, nr.
cad. 30125 - 48 mp, VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE - CF 30127 Sieu-Mégherus, nr. cad. 30127 -
47 mp, MOGOVAN VASILE - CF 30137 Sieu-Mégherus, nr. cad. 30137 — 46 mp, MOGOVAN
VASILE - CF 30140 Sieu-Migherus, nr. cad. 30140 — 46 mp, avind in total 381 mp (8 parcele).

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate INTEGRAL al persoanelor DAROI CORNELIA,
MOGOVAN GAVRIL-DANIEL, MURESAN DANIELA, MOGOVAN ADRIAN-PAVEL,
MOGOVAN SAMUEL-VASILE, VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, MOGOVAN VASILE asupra
terenurilor mentionate anterior,

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fdrd a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats la
comanda clientului care este in acelasi timp s destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

PRIMARIA COMUNEI SIEU-MAGHERUS are sediul in localitatea Sieu-Migherus, str. Principals,
nr. 243, jud. Bistrifa-Néstud, avand Codul de inregistrare fiscals 4426977,




2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafd schimb# drepturi de proprietate
contra unor burnuri, cwmn sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi deoarece este o piafd cu un
numér relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influenfatd de
factori externi perturbatori: reglementiirile guvernamentale i locale, politicile de creditare ale detinftorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numdirul de locuri de munc, etc.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existind de cele mai nmulte ori un decalaj intre cerere gi ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd (piata cumpirdtorului) sau exces de
cerere (piaja vinzitorului) §i nu echilibru.

Cump#ritorii gi vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vAnzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre prejurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face pufin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritii tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motwatule, interacfiunea pamczpan;llor pe piafé si misura in care acegtia
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietafii. n funcpe de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piafi pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietiile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i dezagregare a proprietaii.

2.2.1. Piata imobiliari specificd proprietiii evaluate

Piata terenurilor la nivelul comunei Sieu-Magherus, ca si al majoritifii localitdfilor din Roménia, a
fost caracterizatd de o crestere constant a prefului terenurilor pand inclusiv in prima jumitate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducénd atét la prefuri mari ale imobilelor, cét si la un numér mare de
tranzacfii. Dup# aceastd efervescentlt imobiliars, a urmat o scidere drasticd a prefului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditati de pe piati si a infispririi conditiilor de creditare
tn special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau
chiar exterioare localitatii, terermuri fara utilititi. Aceasts scidere brusci a fost urmati apoi de o scidere mai
putin accentuaty dar continui pand in 2016, ulterior fiind vizibild o ugoard revenire a piefelor imobiliare.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietifii evaluate, s-an investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren amplasat in cadrul unei zone
intravilane, iar faptul c% zona de amplasare este mediany, ne-a condus la analiza in principal a
proprietifilor cu destinatie pentru constructii, ludnd in considerare oferte de terenuri construibile
intravilane din zoni.

Avind iIn vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifici se defineste ca fiind piaja
terenurilor construibile intravilane amplasate in zona mediand a localitétilor rurale.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita penoada de timp.
Existenta ofertei la un anumit moment, la un amumit pref gi Intr-un anumit loc indica raritatea

acestui tip de proprietate.



Oferta de terenuri pentru vénzare in intravilanul si extravilanul comunei Sieu-Migherus si
fmprejurimile acesteia este segmentatd pe doua tipuri, In functie de dimensiumle amplasamentelor:

- terenuri cu suprafefe medii $i mici

- terenuri mart.

Proprietarii se impart in trei categorii :

- persoane fizice;

- societd{i comerciale private;

- investitori §i speculanti pe piata imobiliari.

Persoanele fizice defin in general suprafeie de teren destul de mici, unii dintre ei intréind n
posesia terenurilor In urma retrocedérilor san ca §i mogtenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidenfial, comercial sau industrial. Acestia opereazd pe piata imobiliard fiind 1n general printre
participantii mai activi In ceea ce priveste numdirul de tranzactii Incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazd in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societdtilor comerciale private sunt in general proprietd{i pe care acestea le
detin in exces fafi de necesitifile lor curente.

Investitorii i speculantii de pe piafa imobiliarfi oferd la vinzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafefe mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafefe mari rezultate In urma comasfrii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse ctape de investifii, cu intenfia de a le vinde ciifre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelastic, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ sciizute a dus
la sciderea pretului sau a valorilor de ofertd ale terenurilor, acestea cobordnd destul de mult in
conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piati
este de 6-18 luni In functie de dimensiunile terenutui si interesul manifestat de potentialii compéirétori,

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezint cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumith piaf, Intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢ pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi Incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprietifilor tinde s& varieze In funciie de schimbiirile de cerere, fiind astfel influentatii de cererea
curenti.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ,

Nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioada, sciderea fiind cauzatd de criza economico-
financiars, diminuarea interesului investitional §i sciderea nivelului creditirii.

Cererea solvabili a scizut atdt ca i nivel (numér de cereri) cét si ca §i putere de cumpdrare,
constatindu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (§i cel cantitativ i cel calitativ), pe fondul
sciderii interesului investitional general §i in cel imobiliar in special.

Pentru proprietitile de tip teren din zonele rurale cererea se manifestd in special din partea
urmitoarelor entitati:

- societdi comerciale romanesti sau striine pentru constructia de unitafi industriale, comer}

{en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiului Bistrifa, regedinta judetului Bistrita-
Nésgud.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale.

- o alt’ categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpirarea de teren in intravian sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprietiti ca investijie imobiliard si care actioneazi fie In directia comasirii unor suprafefe
de teren cu intenfia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie acfioneazd singular, prin definerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptind un eventual beneficin adus de o posibild crestere viitoare a piefei
imobiliare.
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Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifest} cerere se evidentiazi o directie
clard a societitilor comerciale romanesti sau stridine, reprezentantelor §i magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, eic.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru construcfia de unifdfi
industriale, comert sau logistics, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilititi, cu acces facil, front stradal generos §i pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
prefurile pe care sunt dispusi si le pliteascd sunt in general mai mari.

O alt} directie de comportament o au societiifile comerciale sau persoanele fizice ce doresc si
cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se Impart §i ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidengiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii §i mari

- persoane fizice care achizitioneazd teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd

locatii de dimensiuni mai rmici.

Prezenja sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitdti, acces, front
stradal, ete.) influenfeazii cererea unei proprietdti, atit ca num#r de potentiali cumpdératori cét i ca
valoare pe care acegtia sunt dispusi s-o pléiteasca.

La nivelul Comunei Sieu-Migherus si Imprejurimilor, apreciem ci existd o cerere potenfiald
scizuts de terenuri. Cererea solvabili se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilii cumparétori fiind in
general persoane fizice care achizitioneazi teren pentru constriirea unei locuinge, a unei case de vacan{d
sau face o investitie in vederea valorificarii ulterioare la un pref bun.

Ceea ce face ca cererea solvabili si fie mult mai redusi decht cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantfirii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazli imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul piefei

Piata terenurilor la nivelul Comunei $ieu-Migherus, ca si al altor zone ale fiirii a fost
caracterizatd de o crestere constantd a prefului terenurilor pénd inclusiv fn prima jumétate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducénd atét la preturi mari ale imobilelor, cit si la un numir
mare de tranzactii. Dup# aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drastici a prefului
terenurilor 1n al doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditati de pe piafd st a Infispririi
conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corecjie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitatii, terenuri fard utilititi. Aceasta sclidere brusci a
fost urmatii apoi de o scidere mai putin accentuats dar continui péni in 2016, ulterior fiind vizibild o
usoari revenire a pietelor imobiliare.

Evolutia cresciitoare a preturilor pand la jurnitatea anului 2008 a fost cauzatd in principal de:

- schimbérile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietel imobiliare ca urmare a diversificfirii instrumentelor de

finanfare a cumpirdrii de proprietéti imobiliare

- dezechilibrul existent intre numirul de proprietiti disponibile la vénzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a oragului gi imprejurimilor acestuia.

in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, In prezent, oferta este mai mare decit
cererea, piafa putind fi consideratd o piaffi a compéirdtorilor.

Au fost analizate nivelul §i evolufia prejurilor de tranzaciionare percepute de piafd pemntru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piafii delimitat, In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuti intravilane libere in zona studiati sau in zone similare, este in plaja

T
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3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale Iucrérii.

Cea mai buni utilizare este definitd ca ufilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar si are ca rezuitat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situaii:

e ceamai bund utilizare a terenului liber;

e cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si Indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie si fie:

e permisibili legal;

e posibild fizic;

e fezabild financiar;

e maxim productivi.

Tinfind seama de acesie considerente in cazul activului evaluat cea mai bund utilizare va fi
determinati in situatia terenului liber, cu destinatie rezidentiali, din urmétoarele considerente:

e permisibila legal — amplasarea in imediata vecindtate a unei incinte rezidentiald sugereazd o
utilizare rezidentiala;

e posibili fizic — amplasarea gi dimensiunile terenului permit edificarea diferitelor constructii
rezidenjiale de dimensiuni mici;

e fezabild financiar — costurile de achizifie a terenuini §i de edificare a unor constructii in
zona de amplasare pot fi amortizate fntr-o periocaddi de timp rezonabildl prin utilizare sau
valorificare ca si teren cu constructii rezidenfiale;

e maxim productivd — avind In vedere amplasarea, prezenta utilitdtilor si specificul actual,
asa cum am precizat si mai sus, utilizarea rezidentiald este cea mai favorabili la data
actuala.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluiirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piati asa cum a fost ea
definitd mati sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piatd, a cirei metodologic de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrfirii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanz#ri actuale comparabile.

Metoda analizeazs, compari §i ajusteazi tranzactiile i alte date cu importanti valorici pentru
loturi similare. Ea este ¢ metoda globali care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd
pe piata imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazd pe valorile
unitare rezultate In wrma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivli, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ja In considerare asemdndrile §i
deosebirile intre terenul de evaluar si proprietitile similare cu proprietatea In cauza, §i care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obiinut o serie de valori, care au fost interpretate de clitre evaluator
st prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
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3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspeciia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elabor&rii raportului;
selectarea tipului de valoare estimats In prezentul raport;
deducerea §i estimarea condifiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ind
seama;
o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuitatelor culese din punct de vedere al
evalufirii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformé cu standardele, recomandirile gi metodologia de lucru
recomandate de ciitre ANEVAR.

¢ & & & & @

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele topografice i de proprietate privind imobilul, puse la dispozifie de ciitre client;

o informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridici a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliaré a Comunei Sieu-Mégherus si imprejurimilor;

o cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente i informatii au fost puse la dispozifia evaluatorului de ciitre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului
3.3.1. Metoda comparafiei directe

Terenul de evaluat este teren intravilan, este neconstruit, are o suprafatii de 381 mp (8 parcele}
(conform CF) de formi dreptunghiulard, cu deschidere la drum asfaltat, cu topografie plani si cu
drepturi de proprietate depline;

Lotul subiect este amplasat in zond cu utilitijile necesare (energie electricd, ap¥-canal si
telefonie — la limita de proprietate).

Evaluarea terenului a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvati metoda atunci cénd existd informatii privind vanziri comparabile,

Metoda analizeazi, compard si ajusteazd tranzaciiile si alte date cu importants valoricd pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este o metoda globali care aplicd informatiile culese wrmérind raportul cerere - oferts pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate In zona (In mésura in care existi amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piaji i§i are baza in analiza pietei §i utilizeaz# analiza comparativ,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietdfi similare, comparnd
apoi aceste proprietifi cu cea de evaluat.

Premiza majorii a metodei este aceea ¢ valoarea de piatii a unei proprietifi imobiliare este in
relajie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive §i comparabile. Analiza
comparativi se bazeazi pe asemdndrile gi diferenfele intre proprietfi, intre elementele care
influenteazi preturile de tranzaciie.

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile i deosebirile intre terenul ,,de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existé informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietéifi asimilabile celui de evaluat.
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Caracteristicile, datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de caleul.

S-au trecut in revistd elementele de comparagie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vAnzare, Condi{ii ale piefei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, formi, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitifi §i Cea mai bun3 utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-an ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustiri brute.

Proprietatea
evaluati

Proprietatea A

Proprietatea B

Proprietatea C

Sardtel - mediand

Zona Arcalia - mediani Arcalia - mediand DI Arcalia - perifericii
Data 02.11.2020 25.06.2020 30.10.2020 31.10.2020
Suprafata 46 925 1700 7.600
(nap)
Pret de
vinzare 10,7 14,99 8,5
{eur/mp)
Drepturi de
proprietale Integraie Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
transmise
Corectii 6,00 0,00 0,00
Pret corectat 10,70 14,99 8,50
izge“’t“ Nu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 10,70 14,99 8,50
Conditii de o o "
finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 10,70 14,99 8,50
C.o ndifii de Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
vinzare
Corectii 0,00 0,060 0,00
Pret corectat 10,70 14,99 8.50
Conditiile . . oo . 1na
pletei 02.11.2020 iun.20-tranzactie (0%) | oct.20-ofertd (-10%) | oct.20-ofertd (-10%)
Corectli 0,00 -1,50 -0,85
Pret corectat 10,70 13,49 7,65
Localizare Axcalia - mediani Similar (0%) Mai bun (-15%) Mai slab (10%)
Corectii 0,00 -2,02 0,77
Prei corectat 10,70 11,47 8,42

N - Dreptunghiulari Dreptunghiulari

0,
Forma Dreptunghiolard Dreptunghiulard (0%) (0%) (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan {0%) Plan {0%) Plan (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Raport
. o 925 mp, front 3% m 1.700 mp, front 22 | 7.600 mp, front 17 m

datxfrll;ansmm 46 mp, front 39 m (5%) m (5%) (15%)
Corectii 0,54 0,57 1,26
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Acces drum asfaltat drum asfaltat (%) drurn asfaltat (0%) drum asfaltat (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 11,24 12,04 9.68
S En.el., apé-canal, " En.el.,, api-canal, Api-canal la gard,
Eigh;z?bﬂc gaz, telefonie - la | Dol ap-cana’ S | telefonie -lagard | an.el. 5i gaze Ja 100
P gard & ‘ (0%) m (15%)
Corectii 0.00 0,00 1,45
Pret corectat 11,24 12,04 11,13
Cea mai bond Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) | Rezidential (0%)
Corectii 0,00 4,00 0,00
Pret corectat 11,24 12,04 11,13
f;;““e totald 0,54 2,05 2,63
- .
7% corecti 5,05% 119,68% 30,94%
b‘ﬁ;‘”‘e totala 0,54 4,09 4,33
7o corecti 5,05% 27,28% 50,04%

Aplicand algoritrul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine
“valoarea unitard” a terenului liber luats in considerare in jurul valorii de 11,24 euro/mp - echivalent
54,79 lei/fmp. Astfel, valoarea terenului este:

Vieren = 34,79 leifmp x 381 mp (8 parcele) = 20.875 lei
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3.4, Rezultatele evaluiirii

in urma aplicsrii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinuti urmatoarea valoare:

Metoda comparatiei directe V =20.875 lei

Avind In vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia gi informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii metodei, 5i pe de alti parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaluiirii, In opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si {ini seama de.valoarea obfinuti prin metoda
comparatiilor de piati.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piat¥ a terenului evaluat, obfinutd prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

20.900 LEI (echivalent a 4.288 EURQ)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,87431ei/ EURO;

Valoarea este valabild in conditiile prezentate Tn acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a finut cont de oferta de obiective asemiindtoare §i de posibilitatea
utilizérii reale a lor;
terenul detinut este situat in intravilanul localitafii Sieu-Migherus;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piaji s-a tinut cont de prefurile §i
ofertele practicate pe piati In zona respectiva.

@ 6 ¢ & Q9
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr, 17, jud. Alba, Nr. de ordine
la O.R.C. Alba J1/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, membru corporativ ANEVAR,
autorizatie nr. 0637/ 2018, tel./fax: 0258/750.896, e-mail: paul bisboaca@yahoo.com.

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu rispundere limitats, cu capital
roménesc avind ca obiect principal de activitate ,consultan{d pentru afaceri §i management” §i
realizénd lucréiri in urmétoarele domenii:

- evaluare de active ale societii{ilor comerciale (bunuri imobile gi mobile);

]

evaluarea de proprietifi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vinzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societifilor comerciale;

- fintocmirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (binci) sau

nerambursabile.

Societatea comerciald ECOBIS CONSULT S.R.L. este administratd de Bigboac# Nicolae Paul,
care are experientli si pregitire profesionals, fiind autorizat in activitatea de evaluare de ciitre Asociatia
Nationaléi a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia (ANEVAR) incd din anul 2005, societatea fiind
membru corporativ ANEVAR din anul 2017.

Administratorul societdfii a urmat stagii de formare si perfectionare In domeniul evalufrii

proprietitilor imobiliare §i bunurilor mobile si dispune de diplome i atestate in acest sens.
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Comparabila A
Tranzactie conform contract de vanzare - cumparare cu incheiere nr. 358/ 25.06.2020

Teren infravilan:
- Situat in Arcalia, Tn suprafatii de 925 mp, front 39 ml
- Utilitdti: energie electrica, apd — canal, gaze
- Acces drum asfaltat

Pref: 10,70 enr/mp
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

------ Intre subscrigii:
------- LMOGOVAN VASILE, cetiitean romén, domiciliat in Sat Arcalia, nt,
55,- Comuna Sien-M#gherus, judetul Bistrija-Nésiud, posesorul cirgii de
identitate seria eliberaté la data d
* 2 cirei valabilitate expirdi la data de
§i sofia
—TLMOGOVAN SUSANA-CORNELIA, cetitean romﬁn, domiciliatd
in Sat Arcalia, nr. 55, Comuna Sleu-Méghemg, judefu! Bistrita-N#siud,
posesoarea crtii de jdentitate seria B nr, eliberaty Ia data de
a cirei valabilitate expiri la data de

. ambii in calitate de proprietari tabulari si

vanzéton, precum §i
-------- III.VAIDA ALEXANDRU—-GRIGORE ceté;ean romén, césitorit,

posesorul cirfii de identitate serias
a cérei valabzlrca explra la date de
in calitate de cumpﬁrﬁtor, tntre care a
intervenit prezentul contract de vénme»cumpﬁrare in urméitoarele condifiiz--
------ 1.Subsemnatii proprietari tabulari §i vAnzitori MOGOVAN VASILE
si sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA vindem cump#ritorului
VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, Terenul intravilan in suprafaffi totald
de 925 mp cu categeria de folosingil arabil, Inscris in C.F. Nr. 25969 Sieu-
Miigherns, de sub Al, Nr. cadastral/Nr. topografic 25969, bunul nostru
comun, dobandit prm hotirfre judec#itoreascd in baza Sentintei civile'nt, 4911
din 29.09.2010 emise de Judecitoria Bistrita, Sectia Civild, in Dosarul or.
1642/190/2010,intabulat  n  cartea funciard prin  Incheierea 1.
16567/31.05.2011,situat In Sat Arcalia,Comuna Sisu-Migherus,judeful
Bistrita-Naszud.
------- 2.Preful de vénzare-cumplirare convenit intre pérti este Tn sumi totald
9.900(NOUAMIINOUASUTE)EUR, echivalentul a 47.947,68 LEI, calculat
la cursul oficial al B#ncii Nationale a Roméniei din ziua de 25.06.2020, de
4.8432 LEI/EUR, pret pe care subsemnatii proprietari tabulari §i vénzitori
MOGOVAN VASILE si sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA,
recunoagtem cd l-am Mncasat integral, in numerar, azi data de 25.06.2020, de la




curnpiritorul VATDA ALEXANDRU-GRIGORE.
——enn3.Sybsemmatii proprietari tabulari §i vanzétori MOGOVAN VASILE
si soia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA declardm c# toate actele de
proprietate aferente teremului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare-cumpiirare sunt valide, nefiind contestate, declarate nule sau lipsite
de efecte prin nici un fel de act, decizie judecatoreascd sau administrativd a
institutiilor competente conform legii roméne. Terenul Instriiinat este bunul
nostru comun, dobandit conform celor mentionate mai sus, fiind detinut in
mod legal .§i dreptul de proprietate a-fost tnregistrat Tn mod valabil Ia
autoritétile competente. Nu face obiectul nici unui litigiu judecitoresc §i nici
o unei cererl sau pretefifii de restituire, revendicare din partea nici vnei
persoane fizice sau juridice, inclusiv in baza Legii nr. 10/2001, nu este
grevat de niciun fel de sarcini, servifufi sau procese aga cum rezultd din
Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 23824/23.06.2020 eliberat de
AN.CP.L - Oficiul 'de Cadastru i Publicitgte Tmobiliard a Judetului Bistrita-
Nistud — Biroul dé*Cadastru i Publicitatedmobiliard Bistrifa. Suntem la zi cu
plata impozitelor §i taxelor locale fapt atestat prin Certificatele de Atestare
Fiscald pentru persoane fizice privind impozitele i taxele locale gi alte venitur
ale Bugetwlui Local nr.812/24.062020 i nr.813/24.06.2020 eliberate de
Primiiria Comunei Sieu-Miagherus. Transmiterea cétre cumplritorul VAIDA
ALEXANDRU-GRIGORE & proprietafii cu toate atributele’sale are loe azi
data inchelerii si autentificfirii prezentului contract de vénzare-cumpérare,
Predarea in folosinta cumpiritoruiui VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE a
terenului ce face obiectul prezentului contract cu ot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liber# si neingriidits a posesiei, a avut loc azi, data incheierii
si autentificirii prezentului contract.Subsemnatii proprietari tabulari gi
vinzitori MOGOVAN VASILE si sofia MOGOVAN SUSANA-
CORNELIA garantim cumpéritorul VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE
mpotriva evicfiunii §i a viciilor terenului instriiinat, conform prevederilor
art.1695 i art. 1707 Cod Civil A fost indepliniti de chtre cumpérdtorul
VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE obligatia de verificare 2 stirii In care se
afl3 terenul ce face obiectul prezentului contract.
------ Totodats, subsemnatii proprietari tabulari §i vanzitori MOGOVAN
VASILE si sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA cunoscénd
dispozitiile Codului penal privind falsul in declaratii declarfim vrmétoarele:--—
wmeee—g)Suntem  csdtorifi, regimul nostru mattimonial este regimul
comunititii legale, terenul instrinat face parte din categoria bunurilor noastre
comune, fiind dobandit conform celor mentionate mai Sus;
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ZIZb)Nu ne aflim In niciuna din situatiile prevazute de lege care -atrag
incapacitatea noastré de a vinde. :

e, Subsemnatii proprietari tabulari si vanzitori MOGOVAN VASILE
si sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELJA declarim ci situatia de carte
funciard prezentatd azi data autentificarii este cea rezultatd din Bxtrasul de
carte funciard pentru autentificare nr. 05824/23.06.2020 éliberat de AN.CP.L
- Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard a Judetului Bistrita-Nastud -
Biroul de Cadastru §i Publicitate Tmobiliard Bistrita si celelalte acte prezentate
notaralui, subsemnatii proprietari tabuleri si vanzitori MOGOVAN
VASILE i sotia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA neefectuind nici un
alt act de dispozitie sau grevare, ci privire la terenul InstrAingat.-~—-em——————-
-5, Subsemnnatul  cumpérator VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE
cumpir terenul descris mai sus in conditile i la preful declarat in act, am
verificat existenta actelor de proprietate ale proprietarilor tabulari §i
vinzitorilot MOGOVAN VASILE si sotia MOGOVAN SUSANA-
CORNELIA asupra terenului ce face obiectul prezentului contract fnainte de
cererea de redactare i awtentificare a actului asigurindu-mé ci acesta nu este
seos din circuitul civil, este liber de orice fel de sarcini, gervituti sau procese
aga cum- rezultd din Rxirasul de carte funciard pentru autentificare nr.
25824/23.06.2020 eliberat de AN.CP.L - Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard a Judetulud Bistrita-Nasind — Biroud de Cadastru si Publicitate
Tmobiliard Bistrita, cunosc starea terenului, precum si situafia de drept i de
fapt a acestuia i nfeleg s dobandesc pe riscul meu.
wemPredarea in  folosinta subsemnatului  cumpérator VAIDA
ALEXANDRU-GRIGORE a terenului ce face obiectul prezentului contract
de vénzare-cumpirare cu tot ceea € este necesar pentrll exercitarea liberd §i
neingriditd a posesiei, a avut loc azi, data incheieril §i autentificiril prezentului
contract. in acelagi timp, subsemnatul cumpiritor VAIDA ALEXANDRU-
GRIGORE declar ¢4 fmi este cunoscutd obligatia ce fmi revine de a declara
terenul dobandit la organele financiare ale Primiriei Comunei $ieu-Mégherus,
jud. Bistrifa-Nés#ud, In termen de 30 de zle de la dobandire in vederca
stabilirii valorii impozabile. :
-------- Subsemnatul cumpitifor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE declar
o sunt cisitorit, regimul meu matrimonial este regimul comunititii legale, si
drept urmare consimt §i sunt de acord cu intibularea In cartea funciard a
terenului ce face obiectul prezentului contract pe numele subsemnatului
cumpiritor VAIDA ALEXAND ORE si al sofiei mele VAIDA
CORNELIA-LIDIA, CNP ; ca bun comun.
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-wwrw-6.Subsemnatii proprietari tabulari $i vinzitori MOGOVAN m
si sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA, avand in vedere cele declarate
mai sus de citre numitul cumpiritor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE
consimtim $i suntem de acord cu ntibularea In cartea funciard a terenului ce
face obiectul prezentului contract pe numele cumpiritorului VAIDA
ALEXANDRU-GRIGORE si al sofiei acestuia VAIDA CORNELIA-
LIDIA, ca bun comun.
-7, Subsemnatii proprietari tabulari §i vinz#tori MOGOVAN VASILE
§i sofia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA, precum si subsemnatul
cumpérdtor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE declarim c¢i preful
consemnat in prezentul contract este preful real al véAnzirii, serios si
determinat, avem cunogtintid de dispozifiile art.1660 alin, (2) Cod civil i
art. 1665 alin. (1) si (2) Cod civil, precum si cele ale Legii nr.241/2005 pentru
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale cu modificirile §1 completirile
ulterioare gi ne asumém intreaga réspundere pentru cele declarate.-—mmmmmmewmmmem-
-—----8,Totodats, subsemnafii proprietari tabulari §i vanzitori MOGOVAN
VASILE si sotia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA, precum i
subsemnatul cumpiritor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE confirm&m ci
am luat la cunostintd de dispozitiile Legii nr.129/2G19 privind prevenirea si
combaterea spilérii banilor i finan{frii terorismului §i ne asumim infreaga
rispundere pentru cele declarate.
-------- 9.Subsemnatii proprietari tabulari §i vanzitori MOGOVAN VASILE
si sotia MIOGOVAN SUSANA-CORNELIA, precum si subsemnatul
cumpiritor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE am luat la cunogiinid de
prevederile legale potrivit cérora notarul care autentifics un act prin care se
transmite un drepf real imobiliar va cere din oficiu Inscrierea acestui act in
Cartea Funciard, la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar# Bistrifa. Noi,
pértile, declardm ci renuntim la exercitarea céii de atac impotriva mchexem
de admitere a intabulfrii.
-------- 10.Subsemnatii proprietari tabulari §i vénzitor] MOGOVAN
VASILE si sotia MOGOVAN SUSANA-CORNELIA, precumn i
subsemnatul cumpérétor VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE declarim c3
prezentul contract de vénzare-cumpérare nu este un act simulat, un contract
fictiv sau deghizat, nu este un contract prin interpunere de persoane, de
Imprumut de bani sau o donatie, -
wemeww-] 1 Subsemnatii. MOGOVAN' VASILE si sotia MOGOVAN
SUSANA-CORNELIA, ambii In calitate de proprietari tabulari si vénzdtori,
precum si subsemnatul VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, In calitate de
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“gué%r, declatim ci Tnainte de semmarea confractului de véanzare-
cumpiirare am citit personal cuprinsul acestuia, al cérui confinut si consecinte
juridice ne-an fost explicate §i de clitre notarul public si constatind c# el
corespunde conditiilor convenite de noi pirile contractante, consimtim la
incheierea §i autentificarea prezentulul contract de vénzare-cumpdrare, drept
pentry éare sefindm mai jos.
—eeeee-12.Subsemnatul notar public GROZA GABRIEL-SORIN aduc la
cunostinta pértilor ci sunt operator de date cu caracter personal §i totodats
subseranatele pirii am luat la cunogtingi de dispozifiile Regulementului UE
679/2016 cu privire la protectia /prelucrarea datelor cu caracter personal §i
declarim o suntem de acord cu transmiterea, comunicarea datelor personale
citre orice alte institutii si autoritéfi.
-------- 13.Taxele privind Incheierea §i autentificarca prezentului confract de
vénzare-cumpérare au fost suportate de subsemnatul cumpérdtor VAIDA
ALEXANDRU-GRIGORE.
------- 14, Tehnoredactat la BIN GROZA GABRIEL-SORIN in baza:
Extrasului de carte funciard pentru autentificare nr, 25824/23.06.2020 eliberat
de AN.CPL - Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliari a Judefului
Bistrita-N#isfud — Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bistrifa,
Certificatelor de Atestare Fiscald péntru persoane fizice privind impozitele si
taxele locale §i alte venituri ale Bugetului Local nr.812/24.06.2020 si nr.
813/24.06.2020 eliberate de Primiria Comunel Sieu-Migherus,Sentinei civile
r. 4911 din 29.09.2010 emise de Judecfitoria Bistrita,Sectia Civils,in Dosarul
ar. 1642/190/2010, actelor de identitate §i acordului pértilor, fntr-un exemplar
original care riméane in arhiva biroului notarial ¢i 5 duplicate, din care unul va
rimane tn arhiva biroului notarial, wn exemplar peniru cartea funciard si 3
exemplare au fost eliberate pariilor. .

Proprietari tabulari §i vinzétori, Cumpdiritor,

MOGOVAN VASILE VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE
5.8, MOGOVAN VASILE §.8. VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE

MOGOVAN SUSANA-CORNELIA
§.5. MOGOVAN SUSANA-CORNELIA



ROMANIA
-UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARJAL GROZA GABRIEL-SORIN
Licenta de functionare nr.3250/2846/20.12.2013
Sediul Mun. Bistrita, Piata Centrald, nr47,
Judetul Bistrita-Nés#iud

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.358
ANUL 2020, luna 06, ziua 25

In fata mea GROZA GABRIEL-SORIN, notar public, la sediul biroului s-

au prezentat:
1.D-nul MOGOVAN VASILE, cetifean romén, domiciliat in Sat
Arcalia, nr. Comuna S1eu-Méghem$, judeful Bistrita-Nésdud, posesorul
cfirfil de identitate seria eliberatd la data
SPCLEP Bistrifa, a cfirei valabilitate expiri la data dex

@ 5i sofia,

2.0-na MOGOVAN SUSANA—CORNELIA cetdtean romén,

domiciliats in Sat Arcalia, or judetul Bistrita~

Nﬁsﬁud, posesoarea ciirfii de identitate seria@llV eliberat la data.
: de SPCLEP Bistfrita, a cérel valabihtaie expwﬁ la data de

vénzétori, precum §1
3D-nul VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE, cetitean romén,

c¥sdtorit, domiciliat in Mun. Bistrie, str. Vasile Lupu, nr, 2, sc. C, ap. 21,

15(:1'1’;&, a cérei valab111tate expird
_ in calitete de cumpﬁrétor, care
dupd ce au ci Contractul de vénzare-cumpirare, au declarat cii i-au ineles
continutul, c& cele cuprinse in act reprezintd vointa Jor, au consimiit la
autentificarea prezentuhui inscris §i au semnat unicul exemplar.

tn temeiul art.12 lit. b din Legea notaritor publici si a activitafii notariale
1r.36/1995 republicatit cu modificirile ultericare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
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“&-rTerceput un onorartu de 1.558,90 LEI ( inclus 19% TVA) achitat prin

Bonurile fiscale nr. 0003-nr,0004/25.06.2020 eliberate de Biroul Notarial,

NOTAR PUBLIC,
GROZA GABRIEL-SCRIN
S.8.GROZA GABRIEL-SORIN

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de GROZA GABRIEL-
SCRIN, nofar public, astiizi, data autentifictirii actului §i are aceeasi forfd
probanty ca originalul, ,

A.N.C P.I.

Oficiul de Cadastru gi Publicitate

Imobiliars a Judefului Bistrita-N3s#ud

Biroul de Cadastru gi Publicitate

Imobiliard Bistrifa s o

Lucririle de C.F. s-au inregistratsubnr, 26765 /25 .06.2020.
S-a taxat la valoarea de 47.947,68 LEL, cu suma de 72 LEI prin chitanta
nr.5141663/25.06.2020, Cod tarif 2.3.2.

Referent,
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Teren intravilan:
- Situat in Sérétel, In suprafati de 1.700 mp, front 22 mi

- Utilitati: energie electricd, apa - canal, gaze

- Acces drum asfaltat fj ﬁ
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Teren infravilan:

- Situat in Arcalia, in suprafati de 7.600 mp, front 17 ml
- Utilitati: apa - canal la gard; energie electrica, gaze la aproximativ 100 m
Acces drum asfaltat

Pret: 8,50 eur/mp







Referat de admiters, cerere nr. 49166 / 13-10-2020

B gp' bir. | 49166
gﬁ Oficiuil de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Siua T 13
: ENQ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Lunz | 10
oot Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr, 50A, Tel. 0263236946, Fax. i Anul | 2020
?q.a. :'l ;1‘:1; ru!!\;il ; ) 0263!2 3925 4
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imohil)

pomnului/Doamnei DAROI CORNELIA
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 55, Jud, Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 49166 din data 1.3-10-2020, va informanm:

Imobilu! situat in Loc. Arcalia, Nr. 30G, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral
25063 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 30113 situat in Loc. Arcalia, Nr. 30G, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata
masurata 873 mp;

2) 30114 situat in Loc. Arcalia, Nr. 30G, Jud, Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata
masurata 52 mp;

Certific ca informatiile din prezentut extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPi BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterinare.

Inspector
CRISTINA STANESCU

C ri Sti na Digttally signed by Cristina

Stanescu

St a ne S C U Date: 2020.70.22 12:13:55 +03°08"

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dini



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, Imobil nr. cadastral 25963 / UAT Sleu-Magherus

g

74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD

g - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bistrita

FmT Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel, 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerare 43166
Zlua 13
Luna 10

Anut 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numér cadastral 25963 / UAT Sieu-Magherus

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Arcalia, Nr. 30G, jud. Bistrita Nasaud

Comuna/Oras/Municipiu; Sleu-Magherus

Observatii / Referinte

Nr. cadastral

Suprafata

25963

925

* suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL
2 ! ;

28200 28739

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr. cadastral 25963 / UAT $leu-Magherusg
Date referitoare la teren

C d -
crt aft;g:{rl;ﬁ e tf,’;;;ﬁ s"'{’:‘f’a‘ta Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii { DA 330
arabll DA 595
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Pestinatie Situatie
crt Numar constructie Supraf. (mp) furldica Observatli / Referinte
: : CASA DE LOCUIT IN REGIM DE INALTIME P+M,
1 | 25963-C1 | constructil de locuinte 114] Cu acte ANUL CONSTRUIRIL; 2019
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlior seamentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m)
1 2 23.654
2_ 3 35.678
3 4 25.044
4 5 15.776
5 1 27.481

* Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,
#* pistanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
Nr CriNumar cerere |Data cerere |Termen eliberare{Obiect cerere
1 }49166 13.10.2020 {22.10.2020 [DezmembrareiComasare

Ca urmare a solutionrii cererii nr. 49166 inregistrata la data de 13.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezulténd urmatoarele imobile:

Nr [identificator |Suprafata (mp)|Adresa
Crt Jelectronic
1 |30113 873 Loc. Arcalia, Nr. 30G, Jud. Bistrita Nasaud
2 [30114 52 Loc. Arcalia, Nr. 30G, Jud. Bistrita Nasaud

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPi BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilierfinspector de specialitate,
CRISTINA STANESCU
Mt Digitally signed by
CrlStI Na Cristina Stanescu

Date; 2020.10.22

StanescCu 121245 0300

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr, 677/2001, Pagina 3 din3




Referat de admitere, cerere nr. 49201 / 13-10-2020

§§é‘" Nr. | 49201
gﬁ‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD |z T 13
ANCEI Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobilllara Bistrita tuna | 10
oAb Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. S0A, Tel. 0263/236946, Fax. L Anul_| 2020
FANRE A P 0263/239254

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MOGOVAN GAVRIL-DANIEL
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 55, jud. Bistrita Nasaud

Referitor {a cererea inregistratd sub numarul 48201 din data 13-10-2020, va informam:

Imobiiul situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral 25974 a fost
dezmembrat in imobilele:

1) 30115 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata
47 mp;

2) 30116 situat in Loc, Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata méasurata
878 mp;

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020.

Situatia prezentatd poate face obiectul uner modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

inspector
CRISTINA STANESCU

L Digitally signed by Cristinz
Cristina stonse e

Stanescu E;;eﬂ ;ozm 0.2212:27:30

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobil nr. cadastral 25974 / UAT Sieu-Magherus

g

74 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BISTRITA-NASAUD

o n Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

;::.}E.;Ef?‘!x‘:’&“;.: Localitate:Bistrita, Str. Nicofae Titulescu Nr. 50A, Tel, 0263/236946, Fax, 0263/239254
Nr.cerare 49201
Zlua 13
Luna 10
Anul 2020

Extras de Plan Cadastrai de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 25974 / UAT Sieu-Magherus
TEREN intravilan

A(l?esa: LOC- Arca"a, Jud. Blstrita Nasaud ComunaIOrasl’Mun]cipiu: sieu.Mégherus
Nr. cadastral Suprafata Ohservatil / Referinte
25974 925

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL
/ 2

-

28200

28739

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobif nr. cadastral 25374 / UAT Sleu-Mdgherus
Date referitoare la teren

Cre caft;gggiéde Intra S"f:;fta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabli DA 925 55 13/2,14/2,15/2
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
crt Numar 3:;5::;1:3;; Supraf. (mp) ISJ:?;?; Observatii / Referinte
imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) Valorile Junaimilor s & u a din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit i~ {m)
1 2 23,483
2 3 6.484
3 4 24434
4 5 8.08
5 6 23.654
6 7 9.803
7 B 22.781
8 1 6.507

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianuf de proiectie Stereo 70 §1 sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+& Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil existd inregistrate urméatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CriNumar cerere |Data cerere [Termen eliberare]Obiect cerere
1 [49201 13.10.2020 |22.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 49201 inregistrata la data de 13.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobille:

Nr jidentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt [electronic
1 {30115 47 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud
2 |30116 878 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului i
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilierfinspector de specialitate,
CRISTINA STANESCU
fctt Digitally signed by
Crl Stl na Cristina Stanescu

Date: 2020,10.22
Stanescu 365, 40300

Document care contine date cu caracter persohal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din3




Referat de admitere, cerere nr. 49217 / 13-10-2020

@gf Nr, | 49217
ﬁ’g Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Fiua | 13
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllara Bistrita Luna | 10
ohalid b Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. _Anul | 2020
Feirires wnnaste 0263/239254

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MURESAN DANIELA
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 240, fud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numarut 49217 din data 13-10-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral 25966 a fost

dezmembrat in imobilele:
1) 30117 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT $ieu-Magherus avand suprafata masurata

B79 mp;
2) 30118 situat in Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masuratd

46 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imoblliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

inspector
CRISTINA STANESCU
. e Digitally signed by
C rlStI Na Cristina Stanescu

Date: 2020,10.22
Stanescu 12:48:51 +03'00"

Documentu! contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, Imobil nr. cadastral 25966 / UAT Sieu-Magherus

&
gE
g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
¥y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
Fromnimas Localltate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerere 49217
Ziua 13
Luna 10
Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 25966 / UAT Sieu-Magherus
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arcalia, Jud, Bistrita Nasaud

ComunafOras/Municipiu: Sieu-Magherus
Nr. cadastral Suprafata Observatil / Refarinte
25966 925

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

7 2 ‘

282400

28580

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 25966 / UAT Sieu-Mdgherus
Date referitoare la feren

crt] Comacrade el Stmer Tarla Parcela Observatil / Referinte
1 arabl DA 925 55/1 13/8,14/8,15/8
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
Imobiiul nu are in componenta constructli
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segymentelor supt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit  (m}
1 2 9.979
2 3 39.762
3 4 23.793
4 5 16.132
5 8 21.72
6 1 14.041

# Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Pistanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict decit valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil exist3 inregistrate urmétoarele documentatii cadastrale neinscrise In cartea funciara:

Nr CriNumar cerere |Data cerere | rermen eliberare]Obiect cerere
1 {49217 13.10.2020 |22.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutiondrii cererii nr. 49217 inregistrata la data de 13.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr }ldentificator [Suprafata (mp}{Adresa

Crt lelectronic
1 130117 879 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud
2 (30118 46 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarad al OCP! BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/iInspector de specialitate,
CRISTINA STANESCU

.l Digitally signed by
C Il St INa Cristina Sfanescu

Date: 2020,10.22
S ta n eSC u 12:48:09 +03'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din3




Referat de admitere, cerere nr. 48247 / 13-10-2020

L §f’ Nr. 49247
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD T s
L Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliard Bistrita Luna | 10
s sinaas  Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titufescu Nr, S0A, Tel. 0263/236946, Fax. [_Anul | 2020
BARALS 2 8 0263/239254

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnuiui/Doamnei MOGOVAN ADRIAN-PAVEL
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr, 55, jud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 49247 din data 13-10-2020, v3 informam;

Imobilul situat in Loc. Arcalla, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastrai 25964 a fost

dezmembrat in imobilele;
1) 30119 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurat

49 mp;
2) 30120 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata

876 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciaré al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 22-10-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatli imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

Inspector
ARTHUR-DORU BIRIS-KERTESZ

_ Digitally signed by
Art h ur Do ru Arthur-Doru Biris-Kertesz
Date: 2020.10.22

Biris-Kertesz 16:25:49 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dini



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 25964 / UAT Sieu-Magherus

¥

F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

ORAT IRt Localitate:Bistrita, Str, Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel, 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerere 49247
Ziua 13
Luna 10
Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 25964 / UAT Sieu-Magherus
TEREN intravilan )
Adresa: Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud Comuna/Oras/Municiplu: Sieu-Magherus
Nr. cadastral Suprafata Observatil / Referinte
25964 925

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE 1IMOBIL

2

28200

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 25964 / UAT Sieu-Médgherus
Date referitoare la teren

Cat: iad s fa "
Crt afoelg:;n;a‘i e L",‘,ta': ufgfp) ta | Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 arabil DA 925 55/5 13/4,14/4,15/4
TOTAL: o325
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatil / Referinie

imobilul nu are in compoenentd constructii

Lungime Segmente
1 x i

1 seamentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i {m)
1 2 22.992

2 3 40.359

3 4 22.784

4 5 10.922

5 1 29.398

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sk sunt rotunjite la I milimetru.
*ix pistanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Pentru acest imobll existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
Nr CriNumar cerere |Data cerere | Termen eliberarelObiect cerere
1 [49247 13.10.2020 {22.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutiondrii cererii nr. 49247 inregistrata la data de 13.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr {ldentificator |Suprafata (mp)jAdresa

Crt jelectronic
1 130119 49 Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud
2 {30120 876 Loc, Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarg al OCPl BISTRITA-NASAUD ia data: 22-10-2020

Situatia prezentatd poate face cbiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specizlitate,
ARTHUR-DGORU BIRIS-KERTESZ
Digitally signed by
Arthur-Doruy Arthur-Doru Biris-

Kertesz

Biris-Kertesz pate: 2020.10.22
16:31:56 +03'00'

Document care contine date cu caracter personal, prolefate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din3




Referat de admitere, cerere nr. 49396 / 14-10-2020

Sgg hr. [49396
gy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD zwa | 14
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Luna | 10
cLhiad-R o Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax, | Anul | 2020
R SRR RN 0263/239254

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MOGOVAN SAMUEL-VASILE
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 55, Jud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 49396 din data 14-10-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sleu-Magherus avand numarul cadastral 25968 a fost
dezmembrat in imobilele:

1) 30125 situat in Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata mésurata
48 mp;

2) 301.26 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata
877 mp;

Certific ci informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
ARTHUR-DORU BIRIS-KERTESZ

Digitally signed by
Arthur-Doru Arthur-Doru Biris-

Kertesz

Biris-Kertesz vate: 2020.10.23
09:00:55 +03'00"
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 25968 / UAT Sieu-Magherus

ge

74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD

7, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bistrita

Ty Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax, 0263/239254
Nr.cerere 49396
Ziua 14
Luna 10
Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

imobil numar cadastral 25968 / UAT Sieu-Magherus
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud Comuna/Crag/Municipiu: Sleu-Magherus
Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
25968 925

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
2

o

28200

28739

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Ni. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 25968 / UAT Sieu-Mdgherus
Date referitoare la teren

cre c:;t{ﬁg:{rl‘?éde b Su?rl;’a;,ata Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 arahit DA g25 55 13/3,14/3,15/3
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatil / Referinte

Imobitul nu are in componenta constructil

Lungime Segmente

1) Valorile lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput! sfarsit = {m)

1 2 22.784

2 3 23.778

3 4 16.284

4 5 23.493

5 1) 18.937

6 7 12.726

7 1 8.449

= Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»rk Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Pentri acest imobil existd inregistrate urmitoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CriiNumar cerere |Data cerere {Termen eliberareObiect cerere
1 149396 14.10.2020 |23.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 43396 inregistrata la data de 14.10,2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezulténd urmatoarele imobile:

Nr |identificator {Suprafata (mp}|Adresa

Crt |electronic
1 |30125 48 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud
2 |30126 B77 Loc, Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl BISTRITA-NASAUD {a data: 23-10-2020

Situatia prezentatd poate face obiectu! unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1896, republicata.

Consilier/inspector de spetialitate,
ARTHUR-DORU BIRIS-KERTESZ

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 49387 / 14-10-2020

ﬁ @f Nr. {49397
@}g Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD [3haT 14
# m Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliara Bistrita luna |10
gixhebehe o pdresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax, L.Anul | 2020
FORELE S XA 0263/239254

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil}

DomnuluifDoamnei VAIDA ALEXANDRU-GRIGORE
Domiciliul Loc, Arcalia, Nr, 257, Jud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numaru! 49397 din data 14-10-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral 25969 a fost
dezmembraf in imobilele:

1) 30127 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masuratd
47 mp;

2) 30128 situat in Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata
878 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditlile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare.

inspector
CRISTINA STANESCU

t g Digitally signed by
C ri Stl Na Cristina Stanescu

Date: 2020.10.23
Stanescu 10:18:38 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 25968 / UAT Sieu-Midgherus

F

BE

yf? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imeblilara BISTRITA-NASAUD

%& Birout de Cadastru si Publicitate imobiliarad Bistrita

F ey {ocalitate:Blstrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 504, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerere 49396
Zhunm 14
Luna i0

Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 25968 / UAT Sieu-Magherus

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud Comuna/Oras/Municipiu: Sieu-Méigherus

Nr. cadastral Suprafata Ohservatii / Referinte
25968 925
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

28200

29186

28789

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 25968 / UAT $ieu-Magherus
Date referitoare la teren

crt Cafi‘::;g:ir'r!‘?éde Inkra S“f;::f'ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabl DA 925 55 13/3,14/3,15/3
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
imabilul nu are in componenta constructil

Lungime Segmente

i seamentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i (m)
1 2 22,784

2 3 23.778

3 4 16.284

4 5 23.493

5 6 18.937

6 7 12.726

7 1 8,448

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil existé inregistrate urméatoarele documentatil cadastrale nelnscrise in cartea funciara:
Nr CriNumar cerere |Lata cerere [Termen eliberareObiect cerere
1 (49396 14.10.2020 [23.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr, 48396 inregistrat la data de 14.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr Jidentificator |Suprafata {mp}|Adresa

Crt |electronic
1 {30125 48 Loc, Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud
2 |30126 877 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific c8 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planu! cadastral de carte
funciard al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020

Situatia prezentat3 poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
ARTHUR-DORU BIRIS-KERTESZ

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 49399 / 14-10-2020

& gf Nr. | 49399
@;ﬁc Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD %52 "1 |
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blstrita funa |10
piaiiass. - Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 50A, Tel. 0263/236946, Fax. Anul [ 2020
FATAL RSN A 0263/239254
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MOGOVAN VASILE
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 55, Jud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numérul 49399 din data 14-10-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral 25975 a fost
dezmembrat in imobilele:
1} 30137 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata mésurata

46 mp;
2) 30138 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata

879 mp;

Ceriific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020.

Situatia prezentatad poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Inspector
CRISTINA STANESCU

T Digitally signed by
C Il St ina Cristina Stanescu
Date: 2020.10.23

Stanescu  g3aus+0300

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Pian Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 25975 / UAT Sleu-Migherus

e’

g_ﬁ ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD

E&m Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

LT LE A Localitate:Ristrita, Str. Nicotae Titulescu Nr. 504, Tel, 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerere 49399
Zlua 14
Luna 10

Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 25975 / UAT Sieu-Magherus

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arcalla, Jud. Bistrita Nasaud Comuna/Oras/Municipiu: Sieu-Magherus
Nr. cadastral Suprafata Ohservatil / Referinte
25975 925

* Suprafata

este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

-,
o,

DETALII LINIARE IMOBIL
/ .

28200 _
" 28590

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobll nr. cadastral 25975 f UAT Sieu-Magherus
Date referifoare la teren

Categorla de | s
Crt af;g:{n:ei ¢ |inra “{":::;’ta Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 arabil DA 925 55/1 13/6,14/6,15/6
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Destinatlie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

or segmentelor sunt obtinute din proleciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit i (m)
1 2 23.944

2 3 20.498

3 4 18.398

4 5 23.599

5 6 8.353

6 1 30.322

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.
Pentru acest Imobil exista inregistrate urméatoarele documentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
Nr CryNumar cerere |Data cerere {Termen eliberarejObiect cerere

1 1493949 14.10.2020 |23.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr, 49399 Inregistrata la data de 14.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezulténd urméatoarele imobile:

Nr jidentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt jelectronic
1 [30137 46 Loc. Arcalia, jud. Bistrita Nasaud
2 130138 B79 Loc. Arcalia, Jud, Bistrita Nasaud

Certific ca Informatiile din prezentul extras sunt confarme cu datele din planul cadastra!l de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020
Situatia prezentatd poate face obiectul unor maodificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

......

Consiller/Inspector de specialitate,
CRISTINA STANESCU

Crlstl na Digitally signed by

Cristina Stanescu

Date: 2020.10.23
Stanescu 10:33:01 +03'00"

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 677/2001, Pagina 3 din3




Referat de admitere, cerere nr, 49400 / 14-10-2020

&
] § Nr. | 49400
ﬁ;g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD |35 i
M Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Bistrita Luna | 10
s s Adresa: Localitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr, 50A, Tel, 0263/236946, Fax, |_Anul | 2020
RARAR Bt 0263/239254
REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MOGOVAN VASILE
Domiciliul Loc. Arcalia, Nr. 55, Jud. Bistrita Nasaud

Referitor la cererea inregistratd sub numérul 49400 din data 14-10-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Arcalia, Jud, Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand numarul cadastral 25977 a fost
dezmembrat in imobilele:

1) 301389 situat in Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurati
879 mp;

2) 30140 situat in Loc. Arcalia, jud, Bistrita Nasaud, UAT Sieu-Magherus avand suprafata masurata
46 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sl a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare.

Inspector
CRISTINA STANESCU

R Digitally signed by
C Fl Stl na Cristina Stanescu

Date: 2020,10.23
Sta nescu 10:45:00 +03'00°

Bocumentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, Imobil nr. cadastral 25977 / UAT Sleu-Magherus

f
EE .
7 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BISTRITA-NASAUD
* JCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
“””‘ Lacalitate:Bistrita, Str. Nicolae Titulescu Nr. 504, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254

Nr.cerere 49400
Ziua 14
Luna 10
Anul 2020

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 25977 / UAT Sieu-Magherus
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arcalia, jud. Blstrita Nasaud Comuna/Qras/Municipiu: Sieu-Magherus
Nr. cadastral Suprafata Observatil / Referinte
25877 925
* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI} LINIARE IMOBIL
2 /
28200 1
29196
28530

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 25977 / UAT Sleu-Migherus

Date referitoare la teren

tegorl ! Suprafa < .
lert Caﬂﬁgg{n‘;;e vitan| ) ta Tarla Parcel3d Observatii / Referinte
1 arabil DA 925 551 13/7,1417,1517
TOTAL: 925
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatil / Referinte

Imobilul nu are in compeonenta constfucgi_i

Lungime Segmente

or segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i {m)
1 2 23.783

2 3 18.431

3 4 20.21

4 5 23.944

5 6 17.598

6 1 21.134

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de projectie Stereo 70 gl sunt rotunjite [a 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formatsd din segmente cumulate ce sunt mal mict decit valoarea 1 millmetru,

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrttNumar cerere jData cerere [Termen eliberareiOblect cerere
1 (49400 14.10.2020C 123.10.2020 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 49400 inregistratd la data de 14.10.2020, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr [Identificator |Supraiata (mp)|Adresa
Crt |electronic
1 [30139 879 Loc, Arcalia, jud. Bistrita Nasaud

2 |30140 46 Loc. Arcalia, Jud. Bistrita Nasaud

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 23-10-2020
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ultericare, in conditiile Legii cadastruiui si

publicitatii imobiliare nr. 771996, republicata.

Consiller/inspector de specialitate,
CRISTINA STANESCY
Pt Digitally signed by
C r Stl Na Cristina Stanescu

Date: 2020,10.23

Stanescu 10:44:21 +03'00°

Document care contine date cu caracter personal, protefate e prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA SIEU-MAGHERUS
NR.8287 DIN DATA DE 18.11.2020

Sieu-Migherus, nr.243

Tel. 0263-277490, Fax: 0263-277052
E-mail:primaria_sieumagherus@yahoo.co \‘s*:—__‘::;_;l;lf-" :
Website: http:/www.comuna-sieumagherus.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Dan Marinela Dalia secretar al comunei Sieu Magherus;

Avand in vedere:

- Avand in vedere:

-Proiectul de hotarare nr.60/18.11.2020 initiat de primarul comunei Sieu Mégherus;

-Referatul de aprobare nr.8286/18.11.2020 intocmit de primarul comunei Sieu Mégherus;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR ec.Bisboaca Nicolae Paul;

- Extrasele de Carte funciara : CF nr. 30114 Sieu Magherus,nr.cadastral 30114, CF nr. 30115
Sieu Magherus,nr.cadastral 30115, CF nr. 30118 Sieu Magherus,nr.cadastral 30118, CF nr. 30119 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30119, CF nr. 30125 Sieu Magherus,nr.cadastral 30125, CF nr. 30127 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30127, CF nr. 30137 Sieu Magherus,nr.cadastral 30137, CF nr. 30140 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30140,

-prevederile art.129 alin.1 , alin.2 lit.b si ¢ ,alin.4 lit.d si f ,art.139 alin. 2 din Ordonanta de

Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si competarile ulterioare;
-prevederile art.554,art.858-863 din Legea nr. 287/2009 Republicati privind Codul civil,cu

modificarile si competérile ulterioare;

-prevederile  Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica,republicata;

in baza prevederilor legale previzute mai sus propun Consiliului local aprobarea Proiectului de
hotdrare privind aprobarea Raportului de evaluarea obiectiv “Teren intravilan Arcalia comuna Sieu
Magherus “ , inscrise in CF nr. 30114 Sieu Magherus,nr.cadastral 30114, CF nr. 30115 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30115, CF nr. 30118 Sieu Magherus,nr.cadastral 30118, CF nr. 30119 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30119, CF nr. 30125 Sieu Magherus,nr.cadastral 30125, CF nr. 30127 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30127, CF nr. 30137 Sieu Magherus,nr.cadastral 30137, CF nr. 30140 Sieu
Magherus,nr.cadastral 30140 proprictatea urmatorilor: Dragoi Cornelia , Mogovan Gavril Daniel ,
Muresan Daniela , Mogovan Adrian Pavel , Mogovan Samuel Vasile . Vaida Alexandru Grigore ,
Mogovan Vasile , Mogovan Vasile in suprafata de 381 mp (8 parcele) cu destinatia de teren construibil si
aprobare comisiei de negociere.

SECRETAR GENERAL AL UAT
MARINELA\DALIA DAN




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
COMUNA SIEU-MAGHERUS
NR.8286 DIN DATA DE 18.11.2020

Sieu-Magherus, nr.243
Tel. 0263-277490, Fax: 0263-277052
E-mail:primaria_sieumagherus@yahoo.com
Website: http://www.comuna-sieumagherus.ro

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI COMUNEI SIEU MAGHERUS PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI DE
EVALUARE IMOBILE TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL LOCALITATII
ARCALIA,ACCEPTAREA PRETULUI DE PLECARE LA NEGOCIERE SI NUMIREA
COMISIEI DE NEGOCIERE CU PROPRIETARII IMOBILELOR

In anul 2019 Consiliul Local al comunei Sieu Magherus a aprobat investitia Modernizarea
infrastructurii rutiere locale in comuna Sieu Magherus judetul Bistrita Nasaud .

La data de 29.04.2020 le-a fost trimisa consilierilor locali o informare prin e-mail cu privire la
intentia de construire a trotuarului pe langa drumul din investitie partea dreapta sens de mers spre Arcalia
incepand cu podul rutier si panalaDJ 172 G .

La sedinta din data de 30.04.2020 s-au primit raspunsurile consilierilor si majoritatea consilierilor
au fost de acord cu intentia de a se achizitiona terenul respectiv in vederea construirii trotuarului.

In urma discutiilor purtate intre primarul comunei si proiectant s-a ajuns la ideea de construire a
unui trotuar deoarece drumul va fi intens circulat si nu este prevazut spatiu pentru circulatia pietonilor.
Terenul respectiv este in proprietatea mai multor persone private.S-a discutat cu cei in cauza daca ar vrea
sa vanda pe lungimea drumului suprafata de teren necesara construirii trotuarului cu o latime variabila
1,2-1,4 m.

In urma discutiilor purtate cu proprictarii ,acestia au dorit sa vanda terenul.

Pentru realizarea acestei actiuni s-a efectuat Raportul de expertiza si evaluare a terenurilor in
vederea stabilirii valorii de piata ca un indicator comparabil cu oferta ce ar urma sa fie facuta de
proprietari .

La data de 03.11.2020 expertul ANEVAR Bisboaca Paul a depus Raportul la registratura
institutiei.

Prin acest proiect de hotarare se solicita consiliului local numirea comisiei de negociere cu
proprietarii si aprobarea pretului de piata din raport ca pret de plecare la negociere urmand ca pretul
negociat sa fie prezentat ulterior consiliului in vederea aprobarii pretului de cumparare a imobilelor
descrise .

Fata de cele prezentate solicitam adoptarea unei hotarari in acest sens .

PRIMAR , n
MITITEAN SORIN AURB{}S\EJ}\

i,




